LUBLINIEC
zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego

miasta Lublinca

Zatgeznik nr 1

do uchwaty Nr 266/XXV1/2012 Rady Miejskiej w Lublincu z dnia 25 wrzesnia 2012 r.
w sprawie: zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lublinca majgcej na celu wyznaczenie nowych kierunkow
rozwoju funkcji ustugowo-handlowej na terenie miasta Lublifica oraz wskazanie
obszardw przeznaczonych do lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 — cze$é tekstowa.

Lubliniec, 25 wrzes$nia 2012 r.



W czescl tekstowej Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lubliniec, uchwalonym uchwatg Nr 224/XXIll z dnia 26 marca 2008 roku oraz zmiany
studium uchwalonej uchwatg Rady Miejskiej w Lublincu Nr 776/LVII1/2010 z dnia 19
pazdziernika 2010 roku w Dziatach od 1 do 3 wprowadza sig nastepujace zmiany:

1. W Dziale |1, Rozdziale 1, pkt 1.2 dodaje sie nowa tresé:

2) Analiza istniejacej zabudowy ustugowo-handlowej.

a) Obiekty handlowe o pow. sprzedazy ponizej 400 m2.

° istniejace na przetomie 2006-2009- dotyczy handlu detalicznego i hurtowego wraz z
naprawa pojazddw mechanicznych i sprzetu domowego.

Tab. 1 Liczba podmiotéw gospodarczych zwigzanych z handlem detalicznym i hurtowym:

lata 2006 . |2007 2008 2009

Liczba podmiotéw |635 617 607 607

Dane o liczbie ogolnej sklepoéw zajmujgcych sie handlem detalicznym i hurtowym zostaly
zaczerpniete z materiatow Urzedu statystycznego (Dane te $3 podawane wg systematyki PKD
2004). Wediug powyzszych danych mozna zaobserwowac trend spadkowy liczby podmiotow
gospodarczych zajmujgcych sie handlem. Najwiecej podmiotow gospodarczych ubylo na
przetomie lat 2006 -2007 tj. 18.

* istniejgce na przetomie 2009-2010 — dotyczy handlu detalicznego.

Tab. 2 Liczba sklepow zajmujgcych sie handlem detalicznym

lata o 2000 o 2010

Liczba podmiotéw {410 ' 382

Dane o liczbie ogoinej sklepow zajmujgcych sie handlem detalicznym zostaly zaczerpniete z
materiatow Urzedu statystycznego(Dane te sg podawane wg systematyki PKD 2007)

Powyzsze dane rowniez ilustrujg trend spadkowy liczby sklepow detalicznych. Na przelomie lat
2009 -2010 ubylo 28 sklepdw zajmujgcych sie handlem detalicznym.

Ze wzgledu na brak danych statystycznych nie przeanalizowano obecnej powierzchni sklepow
detalicznych oraz ewentualnych zmian tej powierzchni na przestrzeni ostatnich lat. Nalezy
zaznaczyc, ze spadek liczby sklepow nie musi oznaczad spadku powierzchni uzytkowej handlu
detalicznego w miescie przypadajgcej na 1 mieszkanca.

b) Istniejgce wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy. 400 m2.

W celu analizy obecnej sytuacji handlu wielkopowierzchniowego na terenie miasta Lublinca w
ponizszej tabeli przedstawiono ogolng klasyfikacje takich obiektow.



Tab.3 Klasyfikacja WOH o pow. sprzedazy przekraczajgcej 400 m2

Forma obiektu

Powierzchnia

towarzyszqcyml ustugami.

centrum miasta

1 Obie Cechy . Lokalizacja Liczba
handlowego |uzytkowa (w tym S '
powierzchnia
sprzedazy)
Domy 1.500 - 2.500 m 2 | Wielobranzowe, wystepuja|W centrum miasta - |1
towarowe w formie spietrzonej Srédmiescie
Markety (wi800 - 1. 800 m2|Gloéwnie art. spozywcze W sasiedziwie glownych|8
tym sklepy | (powyzej 400m2 ulic, duze osiedla
dyskontowe) - | pow. sprzedazy) mieszkaniowe.
Supermarkety |1.800 - 2.500m 2 | Glownie art. spozywcze, W sasiedztwie glownych|3
: art.. gospodarstwa | ulic, duze osiedla
domowego, mieszkaniowe.
chemii, drogeryjne  z
towarzyszacymi drobnymi
ustugami
Galeria Powyzej 2.500|Art.  spozywcze, art.. | W sagsiedztwie zabudowy |1
Handlowa = —|m2 gospodarstwa domowego, | mieszkaniowej
HipErma‘rkéty_‘ chemii, drogeryjne  z|jednorodzinnej, poza

Opracowame w{asne dane aktualne na dzien 30.12.2011.

Lubliniec wediug danych z 30 czerwca 2010 na 24 144 tys. mieszkancow posiadat 6
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (hipermarket, supermarket) oraz 1 dom
towarowy, wg. danych GUS na 2010. Rok 2011 przyniost otwarcie nastepnych, a w 2012
oczekuje sie na otwarcie kolejnego. W obecnej chwili na terenie miasta Lubliniec istnigje ok. 11
sklepow o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2 .

W Lublincu na 173 mieszkancow przypada 1 sklep ( statystyka dotyczy zaréwno obiektow o
pow. sprzedazy ponizej jak i powyzej 400 m2 ).

Istniejgca sie¢ handlowa podlega wplywowi wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.
Poszczegoine obiekty zawierajg ustugi towarzyszace, im wieksza liczba uslug towarzyszacych i
Im wigksze ich zréznicowanie, tym wigksza sita oddzialywania na otoczenie.

Najwigkszg konkurencje dla drobnych sklepéw w obecnej chwili stanowig markety (sklepy

dyskontowe) zlokalizowane doé¢ czesto na osiedlach i w poblizu istniejacego juz wezesniej
drobnego handlu.

Duze wielkopowierzchniowe obiekty handlowe majg wigkszy zasieg iprzeznaczone sg z
reguly dla klientow zmotoryzowanych. Zasieg takich obiektow moze wynosi¢ okolo 30 km,
w zwigzku z tym klientami tych obiektow sg takze mieszkancy z innych miejscowosci

znajdujacych sie w strefie zasiegu. Obiekty te dysponujg duzymi parkingami dla

samochodow klientow o pojemnosci do kilkuset miejsc parkingowych. W Lublincu
zlokalizowana jest galeria handlowa, ktora oddziatuje rowniez na sgsiednie gminy. Jest to
wielkopowierzchniowy obiekt handlowy oferujacy roznego rodzaju ustugi.

Stworzenie mozliwosci lokalizacji nowych wielkopowierzchniowych obiektow handlowych w
centrum powigkszy ich wplyw na istniejaca sie¢ handlowg co moze spowodowad dalszy

spadek d

robnego handiu.




Lokalizacja poza scistym centrum tego rodzaju obiektéw handlowych zmniejszy ich strefe
oddzialywania na istnigjgca sie¢ handlowa. Taka lokalizacja ma réwniez uzasadnienie ze

wzgledu na charakter miasta Lublinca jako oérodka obstugujgcego obszar o liczbie ludnoéci ok.
75 000 tys. mieszkahcéw.

c) Istniejace wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2 w
innych miastach (dane GUS).

Tab.4 Zestawienie liczby hipermarketow i supermarketdw w wybranych miastach o liczbie
mieszkancow ok. 30 tys.

Jednos'_tka;téryt'o‘rialna, .| Supermarkety (w tym markety) Hipermarkety o
Zywiec‘v | R 7k | 1 |
Lublinec R i

'Myszkc';‘wb,"_" : o] e -

Kluczbork T 8 2

st;zelceo s - .

Polska—g i_n‘y'miej"s“kige'jf 3133 518

élﬁékie:—" gmlnmlejskle | 285 100

Dane GUS akiuaine na dzien 30 063010,

* W Wojewddztwie Slgskim znajduje sig 49 gmin miejskich. Zgodnie z danymi GUS na kazdag gmine
przypadaja statystycznie dwa hipermarkety.

Miasta podane w powyzszej tabeli majg zblizong liczbe mieszkaricow co miasto Lubliniec i
zlokalizowane sg w podobnym oddaleniu od wiekszych aglomeragji posiadajgcych duze zasoby
w postaci wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych. Celem zestawienie liczby
hipermarketéw w réznych miastach jest wykazanie, ze lokalizacji hipermarketu w Lublincu nie
Jest bezzasadna i nie wyczerpuje chionnosai sieci handlowej Lublinca. W Lublincu na 173
mieszkancow przypada 1 sklep w przypadku, gdy w innych miejscowosciach liczby te wahajg
sie od 50 do 70 mieszkancow na 1 sklep, przy czym érednio na kazda gmine miejskg wg
danych GUS przypadajg statystycznie dwa hipermarkety.

d) Istniejgce obiekty handlowe wspomagajgce sie¢ handlowg Miasta Lublinca.

Targowiska
W Lublincu istnieje jedno Targowisko State ( dane wg. GUS ) uzupetnia ono sie¢ handlowg
miasta. Tego rodzaju handel jest handiem obwoznym, gdyz sprzedawca moze prowadzi¢

sprzedaz na réznych targowiskach. Okres rozwoju tego rodzaju handiu miat miejsce w latach
90.

Hurtownie
Poprzez widoczne kierunki rozwoju handlu i zmiany w logistyce mozna przewidywac, ze w
najblizszych latach ilos¢ hurtowni w Polsce i w Lublificu bedzie sig zmniejsza¢ poprzez
koncentracje powierzchni skladowych. Aktualnie dominujg jeszcze w sieci handlu naszego
kraju tradycyjne systemy dystrybucji skiadajgce sie z szeregu niezaleznych producentow,
hurtownikow i detalistow. Nowoczesne kompleksowe tancuchy dostaw, w ktorych giowng role




odgrywajg centra logistyczne sg wykorzystywane w Polsce w jeszcze ograniczonym zakresie.
Tradycyjny podzial na handel hurtowy i detaliczny bedzie sie Jednak stopniowo zacierac.
Nastgpi dalszy rozwoj sieci handlowych .hurtowo-detalicznych” oraz laczenie funkgji
dystrybucyjnej z produkeyjng (np. dystrybucja towarow pod wiasng markag). W skali makro
logistycznej role integratora i koordynatora w fancuchach dostaw, petnic bedg centra
logistyczne o znaczeniu krajowym i migdzynarodowym wspoipracujace z podobnymi
centrami w innych krajach na terenie Unii Europejskiej.

W obecnych warunkach na terenie Lublifca dziata 42 hurtownie w tym 2 zywnoéci.

3) Whnioski.

R)ozwc')j supermarketow osiedlowych i dyskontow o lokalnym zasiegu wplywa destrukcyjnie na
istniejacy sie¢ matych sklepow w wiekszym stopniu niz duzy hipermarket (zlokalizowany na
obrzezach miasta), bowiem mate osiedlowe supermarkety majg lokalng funkcje zaopatrzenia w
strefie kilkuminutowego dojscia i konkurujg bezposrednio z matymi lokalnymi sklepami.

Z badan Gus wynika, ze w wyniku lokalizacji nowych sklepow dyskontowych o pow. sprzedazy
powyzej 400 m2 na przetomie lat 2006 — 2010 w Lublifcu znacznie zmniejszyla sie liczba
sklepow o pow. sprzedazy ponizej 400 m2.

Sie¢ wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, powinna rozwijaé sig na obrzezach
miasta. Bedzie si¢ to wiazalo ze znacznie mniejszym wplywem na istniejacy drobny
handel. Wielkopowierzchniowe obiekty handlowe typu hipermarket maja wiekszy zasieg,
Ktory moze wynosié nawet 30 km. W zwiazku z tym klientami tych obiektéw beda
takze mieszkaricy z innych miejscowosci znajdujacych sig¢ w strefie zasiegu.
Wielkopowierzchniowy obiekt handlowy, typu hipermarket, zlokalizowany przy
obwodnicach miasta Lublirica bedzie oddziatywat w wigkszym stopniu na caly Powiat
Lubliniecki, niz na sieé handlowa miasta Lubliniec.

2. W Dziale |, Rozdziale 1, pkt 1.3 dodaje sie nowa tresé:

2) Drogi DK 11 i 46 nalezg do sieci drog krajowych ktore naleza do gtéwnych generatoréw ruchu i z
reguly obstugujg podroze diugodystansowe. Przepustowosc dwu pasowej drogi dwukierunkowej ( DK
11146 nalezg do tej grupy drog) w idealnych warunkach drogowo - ruchowych wynosi 1700 s.o./h dla
pasa ruchu i przyjmuje sie w uproszczeniu, ze nie zalezy ona od struktury Kierunkowej ruchu.

Natgzenie ruchu na drogach krajowych DK11 i DK 46;

a) Sredni Dobowy Ruch (SDR) w 2010 roku na DK 11.
Numer Num | Nazwa Pojazd | Rodzajowa struktura pojazdéw silnikowych
punktu er y silnik | motoc | Samo | Lekkie | Sam. cigzarowe ‘| ‘autobu | Ciagni | rowery
pomiaro | 'drog ogole ykle samos | samoc — sy ki- i
i m osob hody Bez Zz s rolnicz -
| krajo | mikrob | ciezar | przycze | przycze |- el
| wej usy owe py pa
40413 | 11 LUBLINIEC 4559 | 22 3044 | 471 258 740 14 12 5
. (OBW)-SKRZ.
ZDK 46 * :
40401 1 LUBLINIEC 3912 | 18 2586 | 464 215 621 6 2 23
(OBW)-SKRZ.
z UL.
STALMACHA*
40414 | 11 LUBLINIEC- 5470 | 29 3796 | 559 306 753 22 5 41
' TWOROG

Zrédio: strona internetowa GDDKIA




b) Sredni Dobowy Ruch (SDR) w 2010 roku na DK 46.

Numer - Num | ° Pojazd | Rodzajowa struktura pojazdéw silnikowych
punktu er - :| Nazwa \| y.silnik” [ ‘motoc . [ Samo | Lekkie | Sam. Cigzarowe | autobu | Ciagni | rowery
pomiaro ‘| drog ) ogole ykle samos | samoc - : sy ki
wego i SRR m. | 57| osob. | hody Bez |7 rolnicz
krajo . R ‘| mikrob | ciezar | Preycze | przycze e
wej , usy owe Py Pa
40405 | 46 GR.WOQOJ.- 6730 | 26 3994 | 689 269 1688 58 6 22
LUBLINIEC
SKRZ. Z DK
11
40418 | 46 LUBLINIEC/P 9058 | 64 5952 | 823 396 1740 77 6 188
o RZEJSCIE/
40419 | 46 LUBLINIEC- 9052 | 30 5944 | 808 363 1832 70 5 14
HERBY
Zrodlo: strona internetowa GDDKIA
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Fragment mapy $redniego dobowego ruchu pojazdow silnikowych na drogach krajowych w
2010r.

Zrodlo strona internetowa GDDKIA.

Stan podstawowego ukfadu komunikacyjnego rozni sie od uktadu komunikacyjnego w 2010 r.
Roznica dotyczy przebiegu drogi krajowej DK 46, ktéra w chwili obecnej jest obwodnicg
miasta Lublinca. Ruch tranzytowy z centrum miasta zostal przeniesiony na nowy przebieg
drogi krajowej nr 46, droge krajowg nr 11 i dalej pierwotnym przebiegiem drogi krajowej nr 46.
Pomimo takich zmian Sredni Dobowy Ruch zmierzony obecnie nie powinien znacznie sie
zmieni¢ od tego zmierzonego w 2010r. zwilaszcza, ze zmianie ulegt tylko kierunek

pokonywania skrzyzowania drog krajowych nr 46 i 11, a tranzyt nadal odbywa sie przez to
skrzyzowanie.

Zestawiajgc mozliwos¢ przepustowosci DK 11 i DK 46 (1700 s.0./h), w oparciu o dostepne na
dzien dzisiejszy dane pochodzace z 2010r., z powyzszg analizg natezenia ruchu (liczba
samochodow osobowych na dobe: od 2586 tys. do 5944 tys. ) mozna stwierdzi¢, ze $redni
ruch dobowy (SDR 2010) na wymienionych odcinkach tych drog nie wyczerpuj

e maksymailnegj
mozliwej przepustowoséci dla obecnego i planowanego typu klasy drogi.




3. W Dziale |, Rozdziale 7, pkt 7.2 Potrzeby w zakresie terendw zabudowy ustugowej do ppkt -
Funkcije ustugowe inne (handlu, rzemiosia, gastronomii itp.) wymagaja zapewnienia ok. 50
ha powierzchni w réznych cze$ciach miasta, dodaje sie nowa tresé:

» lokalizacja wielkopowierzchniowych obiektow handlowych poza centrum.

4. W Dziale |, Rozdziale 7, pkt 7.6 dodaje sie nowa tresé:

e Tereny znajdujace sig w granicach miasta, w sasiedztwie obwaodnic, ‘umOZIiwiajq
realizacje wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o pow. Sprzedazy powyzej 2000
m2 poza centrum.

5. W Dziale I, wprowadza sie nowy Rozdzial zgodnie z ponizsza trescia:

Rozdziat 8. Analiza mozliwosci lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych { ponizszg
analizg nalezy rozpatrywac facznie z informacjami zawartymi w Dziale I, Rozdziat 1, pkt. 1.2111.3)

8.1 Wprowadzenie.

Do poczatku XXI wieku w Polsce handel odbywat sie giownie na obszarach ustugowo
handlowych w $rédmiesciach miast, a w szczegéinosci na ulicach handlowych $rodmiejskich. W
wielu miastach Polski obserwujemy wycofywanie sie handlu i ustug z ulic srédmiejskich.

Rozwdj ulic handlowych jest w Polsce niewielki, gdyz ogranicza go stan techniczny obiektow
znajdujacych sig w srodmiesciu (fakt ten coraz czesciej ulega zmianie), niewielka liczba miejsc
parkingowych, trudnoéci z dojazdem, brak komfortu uzytkowania w ztych warunkach
pogodowych (brak przekrycia dachem). W duzym stopniu jest to powod powstawania
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych i ich lokalizacji na terenie o$rodka miejskiego.
Najczesciej wielkopowierzchniowe obiekty handlowe lokalizuje sig:

e wSrodmiesciach miast — w ramach wielofunkcyjnych galerii handlowych;
* przy obwodnicach miast, drogach krajowych i autostradach;
e naterenach iw obiektach poprzemystowych ;

8.2 Proponowane lokalizacje.

Dla miasta Lublinca proponowane s trzy lokalizacje obszarow na ktorych bedzie mozna
usytuowac wielkopowierzchniowe obiekty handlowe (WOH) o pow. sprzedazy pow. 2000 m2. Z
klasyfikacji WOH wybrano do analizy hipermarkety oraz samoobstugowe obiekty hurtowe.

Lokalizacja1l .

Granicg pierwszego z obszarow od p6éinocy, poludnia i zachodu jest granica z Gming
Pawonkow oraz od wschodu droga krajowa DK 11. W sasiedztwie Lokalizacji nr 1 znajduje sie
kilka budynkow mieszkalnych. Niewielkie tereny zabudowy mieszkaniowej moga zostac w
przysziosci przeksztalcone w tereny zabudowy ustugowej. Na potudnie od proponowanego

obszaru znajduje sig obiekt gastronomiczny usytuowany w granicach Gminy Pawonkow, przy
drodze krajowej nr 46.



Wi/w lokalizacja wigze sie z nastepujgcymi negatywnymi i pozytywnymi aspektami.

pozytywy . - -

negatywy

aktywizacja nowych terenow ustugowo -
handlowych

wzmocnienie roli Lublinca jako regionalnego
osrodka ustugowego

nowe miejsca pracy w miescie
wyprowadzenie nadmiernegc ruchu
kotowego ze srédmiescia

dogodniejsze warunki parkowania

dobra obstuga komunikacyjna.

istniejgca infrastruktura techniczna w poblizu
minimalny wplyw obiektu na strukture
przestrzenng i estetyke miasta.
Pozostawienie waloréw widokowych miasta
bez zmian ( obiekt ukryty za nasypem drogi
krajowej DK 11 oraz zastoniety od strony
gminy Pawonkéw wzniesieniami ).

brak wigkszych skupisk zabudowy
mieszkaniowej w poblizu lokalizacji nr 1, na
terenie miasta Lublinca oraz sasiedniej gminy
Pawonkow ( wiekszos$¢ terenow w gminie
Pawonkow, graniczacych z lokalizacjg nr 1
przeznaczona jest pod tereny gk (RZ), tereny
obiektow produkcyjnych |, sktadow i
magazynow (P) oraz tereny eksploataciji
powierzchniowej.

zwigkszenie ruchu na drogach fgczacych sie z
zewnetrznym ukiadem komunikacyjnym
dodatkowe obcigzenie obwodnic

zagrozenie stopniowego przeksztalcenia
niektdrych odcinkéw obwodnic na droge o
charakterze miejskim

odplyw czesci firm handlowych i ustugowych
ze srédmiescia na obrzeze miasta

mozliwe zmniejszenie atrakcyjnosci i
standardu ,ulicy handlowej” - koniecznosé
przeksztatcen

Lokalizacja 2Drugi z proponowanych obszarow zlokalizowany jest przy ulicy Oleskiej w

sgsiedztwie centrum miasta. Od wschodu graniczy z terenami kolejowymi, od zachodu z ul. Oleska
oraz osiedlem mieszkaniowym. Od pdinocy graniczy z zabudowg mieszkaniowa, a od poludnia z

terenami produkcyjnymi. Wiw lokalizacja wigze sie z nastepujgcymi negatywnymi i pozytywnymi
aspektami.

pozytywy

negatywy

wzrost wartosci nieruchomosci w otoczeniu
proponowanego obiektu
naplyw kapitatu

umocnienie i doinwestowanie istniejgce;j .
miejskiej struktury funkcjonalno —
przestrzennej |

infrastruktura techniczna w poblizu

stworzenie znacznej ucigzliwosci (hatas) dla
ludzi, ktorzy zamieszkujg osiedla mieszkaniowe
w bezposrednim sasiedztwie lokalizacji nr 2.
problemy z gospodarkg wodno-sciekowg
(odprowadzanie wod opadowych)
trudnosci komunikacyjne - zwigkszenie ruchu
na mocno obcigzonych ruchem drogach
miejskich
trudnosci w dostepie dla mieszkancow
regionu /powiatu/
mozliwe znaczne zmniejszenie atrakcyjnosci i
standardu gtownych ulic miejskich przy ktérych
zlokalizowany jest handel.

znaczny wplyw na istniejgcg sie¢ handlowg w
centrum
zwigkszenie juz duzej liczby sklepdw wielko
powierzchniowych (pow . sprzedazy powyzej
400 m2), ktdre generujg ruch pojazdéw
silnikowych




Lokalizacja 3

Trzeci z proponowanych obszaréw zlokalizowany jest w zachodniej czesci miasta Lublinca. Od
pdinocy graniczy z ul. Lisowickg ( kategoria drogi KDZ ), od zachodu granicg jest granica

miasta Lublinca, od wschodu i pdtnocy tereny rolnicze. W chwili obecnej teren jest uzytkowany
rolniczo, nie istnieje na tym terenie zadna zabudowa.

Wiw lokalizacja wigze si¢ z nastepujacymi negatywnymi i pozytywnymi aspektami.

pozytywy negatywy
aktywizacja nowych terenéw ustugowo - » zwigkszenie ruchu na drogach tgczacych
handlowych sie z zewnetrznym ukladem
wzmocnienie roli Lublinca jako regionalnego komunikacyjnym
osrodka ustugowego » dodatkowe obcigzenie obwodnic
nowe miejsca pracy w miescie . .

odptyw czeéci firm handlowych i
ustugowych ze srodmiescia na obrzeze
miasta ‘
mozliwe zmniejszenie atrakcyjnosci i

standardu ,ulicy handlowej” — koniecznosé
przekszialcen

wyprowadzenie nadmiernego ruchu kolowego
ze srédmiescia

dogodniejsze warunki parkowania .
dobra obstuga komunikacyjna w poblizu
zewnetrznego uktadu komunikacyjnego.
istniejgca infrastruktura techniczna w poblizu

8.3 Analiza wplywu planowanych obiektéw na ukiad komunikacyjny.

Dla Lokalizacji 1 -3 przewiduje sig zwiekszenie ruchu samochodéw osobowych klientow i
samochodéw cigzarowych zwigzanych z dostawg towaréw do wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych zgodnie z ponizszymi danymi.

Zaktadany rodzaj obiektu to hipermarket spozywczo-przemystowy z matlg galerig sklepow
oraz podstawowymi ustugami. Zaktadana wielkos¢ obiektu wynosi okolo 3800-5000 mkw.

powierzchni sprzedazy. Zasigg oddziatywania obiektu {j. strefa z ktorej przybyé mogg klienci
stanowi okrag o promieniu 10-30 km.

Przewidywany wzrost ruchu samochodow generowany przez wiw wielkopowierzchniowy
obiekt handlowy wynosi¢ bedzie:

Generowany ruch 24 godzin 1 godzina

samochodéw Dni rebocze weekendy Dni robocze weekendy
Samochody 300 500 21 38
klientow

Samochody Od3do5 0Od2do3 - -
dostawcze

J. Chwatek ,Nowoczesny sklep” i A. Fularz ,Hipermarket, a teoria ekonomiki transportu”

Liczba miejsc parkingowych na podstawie wskaznikow znanych przez analogie do istniejgcych
zastosowan praktycznych i doswiadczen zagranicznych powinna wynosié, w strefie podmiejskiej i
obszarach peryferyjnych, gdzie dominujg dojazdy samochodami osobowymi, ( zgodnie z

wskaznikami z jakimi inwestorzy zachodni budujg w Polsce ) 3 — 5 miejsc postojowych na 100 m2
powierzchni handlowej ( pow. sprzedazy).

W tego rodzaju obiekcie przewiduje sie naziemny lub podziemny parking dla klientdw. Wielkosé
parkingu dla klientow wynosi¢ bedzie okolo 150 - 250 miejsc parkingowych. Przyjmujac, ze obiekt
bedzie zatrudniat 50 pracownikow to dodatkowo parking powinien posiadaé¢ ok. 30 miejsc
parkingowych dla pracownikow.



Ruch samochodéw klientéw do obiektu odbywac sig bedzie najczesciej po za godzinami
porannego szczytu komunikacyjnego dojazdéw do pracy i szkoly, ale naklada¢ sie bedzie w
pewnym stopniu na popotudniowy szczyt komunikacyjny dojazdéw do domoéw powrotow po
pracy i po szkole. Wzmozony ruch samochodéw klientéw do obiektu odbywac¢ sie bedzie w czasie

wolnym tj. po pracy w godzinach popotudniowo wieczornych oraz w weekendy i dni wolne od
pracy.

Ruch generowany w ciggu doby przez w/w obiekt wielkopowierzchniowy nie jest wysoki i
zwigkszy tylko nieznacznie natezenie ruchu na drogach krajowych ( dane z: Dzialu |, Rozdziat I,
pkt. 1.3 ) w przypadku lokalizacji takiego obiektu w ich sgsiedztwie. Przepustowo$é tego rodzaju
drég pozostawia duzg rezerwe w mozliwosai ich uzytkowania. Obiekt tego rodzaju bedzie

generowat wigkszy hatas niz obiekty ktore posiadajg znacznie mniejszg liczbe miejsc
parkingowych.

Lokalizacja 1

Planowane obiekty posiadajg mozliwosé wiaczenia sig do drogi krajowej DK 46 poprzez droge
(KDD) lezaca na terenie gminy Pawonkoéw ( ul. Cegielniana). W chwili obecnej, zgodnie z opinig
GDDKIA, nie ma mozliwosci zrealizowania wigczenia sie do drogi DK 11.

Przy zatozeniu, ze ruch na skrzyzowaniu drog krajowych DK11 i 46 ( skrzyzowanie to decyduje
o mozliwosciach przejazdu w tym rejonie) wynosi 4559 pojazdow silnikowych w ciggu 24 godzin
( dane z: Dzialu |, Rozdziat 1, pkt. 1.3) mozna zalozy¢, ze ruch nie jest duzy i ucigzliwy.
Zwigkszenie natezenia ruchu (w wyniku lokalizacji WOH) o 300 lub 600 (w przypadku dwoch
WOH) samochodéw w ciagu doby nie zwigkszy réwniez zbytnio natezenia ruchu na skrzyzowaniu.
Pomimo niewielkiego zwigkszenia natezenia ruchu jakie beda generowac WOH-y istnieje

zagrozenie dla plynnosci ruchu gtéwnie z powodu wigczenia do drogi krajowej nr 46 poprzez
droge (KDD) ul. Cegielniang.

Analiza warunkéw ruchu, przewidywana powierzchnia WOH (10000 m2 pow. sprzedazy w
przypadku lokalizacji wigcej niz jednego obiektu WOH) oraz liczba miejsc parkingowych wykazuije,
ze planowane obiekty bedg generowaé ruch z racji programu i swojej wielkoéci, ktéry nie bedzie
istotnie wptywal na potoki og6éIno-miejskie w sgsiedztwie blizszym i dalszym obiektu. W zZwigzku z
brakiem mozliwosci wpiecia typu wjazd/wyjazd do drogi DK11 (zgodnie z opinig GDDKIA) obstuga
komunikacyjna powinna odbywaé sie przez wigczenie do drogi krajowej nr 46 poprzez droge (KDD)
ulice Cegielniang na terenie gminy Pawonkow.

Jednak w przysziosci powinno sie rozwazy¢ mozliwosé budowy skrzyzowania bezkolizyjnego

(wezta drogowego) w miejscu istniejgcego skrzyzowania DK 11 i DK 46, ktore umozliwi obstuge
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

Lokalizacja 2

Planowane obiekty posiadajg mozliwo$¢ wigczenia sig do drogi publiczne;j ( ul. Oleska) faczacej
sie z drogg krajowg nr 11. Droga posiada kategorie drogi publicznej zbiorczej (Z) i wymaga
przystosowania do przyjecia nowych potokéw ruchu w przypadku lokalizacji WOH ktore posiadajg
bardziej rozbudowany program niz zaplanowane w chwili obecnej na tych terenach ustugi.

Lokalizacja bedzie stanowi¢ znaczng ucigzliwosé (hatas) dla mieszkancaw, spowodowang
zwigkszonym ruchem.

Analiza warunkéw ruchu, przewidywana powierzchnia WOH (10000 m2 pow. sprzedazy w
przypadku lokalizacji wiecej niz jednego obiektu WOH) oraz liczba migjsc parkingowych wykazuje,
ze planowane obiekty beda generowat ruch powodujacy konieczno$é modernizacii drogi i
najblizszych skrzyzowan w celu zwiekszenia przepustowosci. Lokalizacja kolejnego obiektu o pow.



sprzedazy powyzej 400 m2 w sgsiedztwie osiedli mieszkaniowych i centrum miasta moze
spowodowac protesty ludnosci w zwigzku z mozliwym pogorszeniem ich komfortu 2ycia.

Lokalizacja 3

Planowane obiekty znajdujg sie w sasiedztwie drog krajowych nr 11 i 46. Posiadajg mozliwosé
bezposredniego wigczenia sie do drogi gminnej (ul. Lisowicka) {gczacej sie bezposrednio z drogg
krajowa nr 11 i 46 poprzez skrzyzowanie znajdujace sie w sgsiedztwie lokalizacji. Sgsiedztwo
planowanej ustugi moze spowodowaé zwiekszenie natezenia ruchu samochodowego z kierunku
potudniowego, ruch ten obstugiwany bedzie poprzez system drég lokalnych i dojazdowych
( wprowadzonych juz w obowigzujacym planie). Lokalizacja moze stanowi¢ w przysziosci
ucigzliwosc¢ (hatas) dia mieszkancow nowo powstatych osiedli mieszkaniowych, spowodowang
zwigkszonym ruchem. Proponuje sie wprowadzenie programu ustug w sposob, ktdry bedzie jak
najmniej ucigzliwy dla mieszkancow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Analiza warunkow ruchu, przewidywana powierzchnia WOH (10000 m2 pow. sprzedazy w
przypadku lokalizacji wigcej niz jednego obiektu WOH) oraz liczba miejsc parkingowych wykazuje,
ze planowane obiekty bedg generowaé- z racji programu i swojej wielkosci - stosunkowo maly

ruch, ktory nie bedzie istotnie wplywat na potoki ogdino-miejskie w sasiedztwie blizszym i dalszym
obiektu.

6. W Dziale ll , Rozdziale 1, pkt 1.2, do ppkt 7 wykresla sie fragment tekstu:

.0 powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m%”

W Dziale 1l , Rozdziale 1, pkt 1.5, dodaje sie nowa strefe zabudowy zgodnie z ponizszymi
zapisami:

Strefa VII- obejmuje tereny w zachodniej czesci miasta zlokalizowane w poblizu skrzyzowania
drég krajowych DK 11§ 46.

8. W Dziale 1, Rozdziale 2, pkt 2.1, dodaje sie ppkt. 7:

7) strefa VIl — ustala sie nastepujace wytyczne dla ptanow miejscowych:

a) dla wigkszosci wyznaczanych terenow gabaryty oraz geometria dachu nie powinny byé
ograniczane,

b) nalezy przewidywa¢ srednio-wysoki wskaznik zabudowy, nie wykluczajac 70% zajecia

terenu pod zabudowg, przy czym na granicy terenow zabudowy mieszkaniowej z
ustugows nalezy wyznaczy¢ tereny zieleni:

c) dla wyznaczanych terenéw zabudowy jednorodzinnej nalezy ograniczyé wysokosé
projektowanej zabudowy do 12 metrow wigcznie,

d) mozliwos¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handiowych o powierzchni
sprzedazy pow. 2000 mkw.

9. W Dziale ll, Rozdziale 8 dodaje sie nastepujaca tresé:

W miescie przewiduje sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2. Mozliwo$¢ lokalizacji tego typu obiektow handlowych przewiduje sie zgodnie z
zapisami dla strefy Vil (strefa zabudowy) niniejszego studium( Dziat Il Rozdziat | ppkt 1.5 i Dziat 1}
Rozdziat Il ppkt 2.1) i zalgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaly nr 266/XXV1/2012

10. W Dziale )ll , dodaje sie Rozdzial 3 ( Uzasadnienie podjecia opracowania zmiany studium i

synteza przyjetych rozwiazan do uchwaly Rady Miejskiej w Lubliricu Nr 266/XXV1/2012
z_25 wrzes$nia 2012 r.) o nastepujacej tresci:




Uzasadnienie:

Zadaniem dla zmiany studium bylo wyznaczenie na terenie miasta Lublinca obszaréw z
mozliwoscig lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyze] 2000 m2. Zmiana
studium nie zmienia sposobu zapisu ustalen opiera sie na przyjetych w obowigzujacym studium
warstwach ustalen: obszarach funkcjonalnych miasta strefach zabudowy. Pozostawia
niezmieniong formute tekstu dodajac jedynie niezbedne rozdzialy, punkty i podpunkty.

Synteza Ustalen Studium:

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta zostaly okreslone poprzez wyznaczenie strefy
7 dla ktorej sformutowano ustalenia: charakter strefy, wytyczne dla planéw miejscowych.

Wyznaczenie strefy 7 miasta poprzedzono analizg mozliwosci lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych ( Uwarunkowania: Rozdziat 8). Na potrzeby analizy

do uwarunkowan studium dodano informacje dotyczace ustug handlu i natezenia ruchu na drogach
krajowych nr 11 46.
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