UCHWALA NR 459/XLIV/20;17
RADY MIEJSKIEJ W LUBLINCU

z dnia 28 grudnia 2017 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzeﬂnego
dla obszaru w rejonie ul. ks, E. Szramlka miasta Lublinca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia Bmarca 1990r. o samnrzqdme gminnym (Dz. U. 2017 r.,
© poz. 1875, zm. poz 2232) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowariu 1zagospodarowan1u
przestrzennym (Dz. U. 2017 r., poz. 1073, zm. poz. 1566) w zwigzku z uchwalg Nr 255/XXV/2016 Rady Miejskiej
w Lublincu zdnia 31sierpnia 2016 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. ks. E. Szramka miasta Lublifica, stwierdzajgc brak
naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublifica uchwala
sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego dla  obszaru  wrejonie
ul. ks. E. Szramka miasta Lublinca.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaly sg:
1) zalgeznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalgeznik Nr 2 - rozstrzygniecie dotyezace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu;

3) zalgeznik Nr 3 - rozstrzygnigeie dotyczacegao sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrasiruktury technicznej,
ktére nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 3. Granicg obszaru abjgtego planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 4. Ilekro¢ w uchwale mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linig ciggly, dzielgca obszar
objety planem na tereny ¢ réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ okrestony dla danego terenu funkeje przewazajgeg
w zagospodarowaniu dzialki budowlanej;

3) przeznaczeniu vzupelniajaeym — nalezy przez to rozumieé okreslong dla danego terenu funkcje uzupetniajgca
przeznaczenie podstawowe;

R 4) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢, oraz zwigzane z nig obiekty budowlane lub ich czesci, ktérej
celem jest zaspokajanie potrzeb ludnodci, niezwigzang z dzialalnoscig produkeyjng, magazynowsg lub skladowa;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez 1o rozumied linig, poza kiorg zakazuje sig  sytuowania
budynkdw i wiat, przy czym ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotycza:

a) podziemnych czesci budynkow,
b) schoddw zewnetrznych, podestow, ramp i pochylni,

c) wykraczajacych poza te linig o nie wigeej niz 1 m zadaszen, fragmentéw dachu, rynien i rur spustowych,
balkonow, loggii, wykuszy, gzymsow i podokiennikow;

&) wysokoéci zabudowy - naiezy przez to rozumieé wysokosé budynku miérzong wedlug zasad okreslonych
w przepisach odrgbnych, aw przypadku obiektu budowlanego nie bedgeego budynkiem pionowy wymiar
mierzony od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do jego najwyzszego punktu konstrukeji;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych, niezaleznie od ich
uksztaliowania i ilosci, nie wigkszym niz 12°;

8) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumiec aktualne w momencie realizacji ustalen planu ustawy wraz
z aktami wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego.
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§ 5. 1. Rysunek planu zawiera wyrazone graficznie:
1) ustalenia planu:

a) granicg obszaru objetepgo planem,

b} linig rozgraniczajgca,

c) nieprzekraczalng linie zabudowy,

d) przeznaczenie terenu, okreslone nastepujgeymi symbolami literowyimi:
- MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- R —teren rolniczy z zakazem zabudoiy, | '
- KDD - teren drogi publicznej — dojazdowe;;

2) oznaczenia obiekiow i obszarow obowigzujacych na podstawie przepisow odrgbnych oraz objgtych ochrong na
mocy planu miejscowego:

a) pas technologiczny napowietrznej linii elekiroenergetycznej 15kV,

b) strefa ochrony konserwatorskiej — ksztaltowania krajobrazu,

¢) strefa ochrony konserwatorskiej — obserwac]i archeologicznej,

d) Glowny Zbiornik Wad Podziemnych Nr 327 | Lubliniec-Myszkow™.
2. Pozostale oznaczenia rysunku planu stanowig elementy informacyjne.

3. W przypadku wystgpowania w ramach obszaru objetego planem wiecej niz jednego terenu o tym samym
przeznaczeniu po symbolu literowym wprowadza sie, oddzielone kropka, wyrdznienie cyfrowe.

§ 6. 1. W granicach obszaru objetego uchwaly plan vstala:
1) przeznaczenie terendw oraz przebieg linii rozgraniczajgeych;
2} zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowepo izabytkéw, wtym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspblczesnej;

5) zasady kszialowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowaniz terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiekiow podlegajacych ochronie;

7) szezegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci objetych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscet.

2. W granicach obszaru objgtepe planem nie wystgpujg uwarunkowania stanowigce podstawe okreslania
ustalen w zakresie:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) spascbu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1} w granicach obszaru objgtego planem dopuszcza sig budowg nowej oraz przebudowe, rozbudowe, nadbudowe,
remont j zmiang sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy pod warunkiem uwzglednienia zasad okreslanych
w ramach:

a) ustalen ogdlnych, odnoszgcych sig do obszaru objetego planem,
b) ustalen szczepdlowych wlasciwych dla poszezegdlnych terendw,
c) rysunku planu;
2) w przypadku zabudowy, lub jej czesci, kidra w momencie wejécia w zycie planu nie spelniajg wymagan
okreslonych w pkt 1 dopuszeza sig przebudowg lub remont;

3)w ramach zagospodarowania poszczegdlnych terendw dopuszcza sig, poza obiektami okreslonymi
w ustaleniach szczegolowych, lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) pozostalych obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych niezbednych do wlasciwego funkcjonowania
terenu, zgodnie z okreslonym przeznaczeniem;

4) w ramach zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem MN dopuszcza sig, poza obiektami okreslonymi
pkt 3 oraz w ustaleniach szczegdlowych, lokalizacje:

a) zieleni urzgdzonej,
b) migjsc postojowych,
¢) urzadzer sportu i rekreacji,

d) miejsc czasowego gromadzenia odpadéw statych, wtym réwniez realizowanych w formie odrebnego
obiektu,

e) dojsc i dojazdéw do budynkow,

1) budynkéw garazowych i garazy wbudowanych,

8) budynkow gospodarczych i wiat zwigzanych wylacznie z funkeja terenu;
5) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tartakow i stolarni,

b) dzialalnosct zwigzanej ze skladowaniem i utylizacjg lub przetwarzaniem odpadow, w tym stacji demontazu
oraz miejsc przetwarzania pojazdow,

c)stacji paliw, myjni samochodowych, stacji kontroli pojazdéw oraz uslug zwigzanych z konserwacja
i naprawg pojazddw.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzigé powodujgcych przekroczenie standardéw jakosei srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem
przedsigwzige stanowigcych cele publiczne w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3)ustala si¢ obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu halasu okreslonego wskaznikami halasu
w przepisach odrgbnych dla terenu oznaczonego symhbolem MN jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspdlczesnej:

I) wyznacza sig strefg ochrony konserwatorskiej — ksztattowania krajobrazu obejmujgca, zgodnie ze wskazaniem
rysunku planu:

a} czgSE lerenu oznaczonego symbolem MN,

b) teren oznaczony symbolem R.2;
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2) w strefie, o ktérej mowa w pkt 1 obowigzuje:
a) zachowanie czytelnych w krajobrazie historycznych elementéw zagospodarowania: stawéw, grobli, drég,
b) utrzymanie istniejacych zadrzewief,
c) utrzymanie ksztaltu rozlogu pdl;

3) wyznacza sig¢ strefg ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej obejmujaca, zgodnie ze
wskazaniem rysunku planu:

a) czesc terenu oznaczonego symbolem MN,
b) tereny oznaczone symbolami R.1, KDD.1, KDD.2;

4) w strefie, o ktérej mowa w pkt 3 obowigzuje wymog prowadzenia wszelkich prac ziemnych (poza pracami
polowymi, oprodniczymi) pod nadzorem archeologicznym lub prowadzenia wyprzedzajgcych badan
archeologicznych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdow podlegajacych ochronie:

1) obszar objgty planem zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiormika Wad Podziemnych
Nr 327 ,,Lubliniec-Myszkow™;

2) wszelkie dzialania w granicach obszaru objgtego planem wymagajg uwzglednienia wynikajacych z przepisow
odrebnych wymogow ochronnych dotyczgcych udokumentowanych wéd podziemnych;

3} w granicach obszaru objgtego planem wystepujg urzqdzenia melioracji szczegolowych;
4} w granicach obszaru objetego planem nie wstepuja:
a) podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
- formy ochrony przyrody,
- obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw,
- zabytki archeologiczne,
- udokumentowane zloza kopalin,
b) tereny gérnicze,
c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
e) obszary ograniczonego uZytkowénia oraz strefy przemyslowe,
f} sirefy ochronne uje¢ wod oraz obszary ochronne zbiornikdw wad $radlgdowych.
§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru objgtego planem nie wyznacza sig obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomosci;

2) ustala sig parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci dokonywanego na
podstawie przepisdw odrebnych:

a) minimalna szerokosé frontu dzialki: 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m2,
c) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 85° do 95°;

3) parametry okreslone w pkt 2 nie dotyczg scalen i podzialéw dokonywanych w celu wyznaczenia nieruchomoscei
przeznaczonych pod drogi oraz pozostale urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 12. Szczepdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1} wzdluz napowietrznych linii eiektroenergetycznych 15kV obowiazuja pasy technologiczne o szerokosei 15 m -
po 7.5 m na kazdg strong od osi linii, obejmujace cz¢éciowo, zgodnie ze wskazaniem rysunku planu, tereny -
oznaczone symbolami MN.3, MN.4, KDD.1, KDI_).4;
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2) wszelkie dzialania wramach stref wskazanych w pkt 1 wymagajs postepowania zgodnego Z przepisami
adrebnymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji:

1) uklad komunikacyjny obszaru objgtego planem stanowig: droga publiczna — dcuazdowa wyznaczona w ramach
terendéw oznaczonych symbolami KDD.1, KDD.2;

2) obsluga komunikacyjna zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;
3) w zakresie obslugi parkingowej ustala sie:
. a), mmlma[nq liczbe miejsc postoiowych; . —
“ - 2 stanowiska, wliczajac w to miejsca garazowe, na kazdy budynek mlesz!\alny jednorodzinny,
- 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 35 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

b) minimalng liczbe miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ramach terenéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych zgodnie z tymi przepisami.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszeza si¢ budowg, przebudoweg, rozbudowg iremont urzadzen infrastruktury technicznej w ramach
wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem;

2) zakazuje sig, za wyjgtkiem sieci oswietlenia, budowy nowych oraz rozbudowy istniejgcych sieci
elektroenergetycznych w formie napowietrznej;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociggowej, z uwzglednieniem
wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sie pokrycie zapotrzebowania;
a) z sieci elektroenergetycznej,

b)z lndy\wdualnych instalacji omocy nie przekraczajgcej 100 kW wytwarzajgcych energie z energii
promieniowania stonecznego zamontowanych na dachu budynku;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig pokrycie zapotrzebowania:
a} z indywidualnych systeméw grzewczych,

b) z mdymdualnych instalacji omocy nie przekraczajgcej 100 kW wytwarzajgeych cieplo  z energii
promieniowania slonecznego zamontowanych na dachu budynku;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:
a) z sieci gazowej,
b) z indywidualnych zbiornikow gazu plynnego;
7) w zakresie gospodarki $ciekami ustala sie:
a) odprowadzanie Sciekéw bytowych i komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
- do sieci kanalizacji deszczowe],
- do gruntu w granicach dzialki budowlanej,

c) obow:qzek podczyszczema wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do odbiornika zgodnie
2 przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig gromadzenie, segregacje i usuwanie odpaddéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdlowe

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2} przeznaczenie uzupeiniajace: uslugi w formie lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady zagospodarowania:
a) budynki mieszkaine jednorodzinne w formie wolnostojacej lub blizniaczej,
b) dopuszcza si¢ zgrupowanie budynkéw i wiat zlokalizowanych na dzialce budowlanej,

c){gezna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat nie moze przekracza¢ 50%
. 0gdlnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej, :

d) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat w odleglodei 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dzialkami budowlanymi;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnoséé zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,40,
c) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej: 40%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 40%,
e) maksymalna wysoko$é zabudowy:

-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 9m, przy czym nie wigeej niz 2 kondygnacje
z uwzglednieniem poddasza uzytkowego,

- dla budynkow garazowych, gospodarczych i wiat: 3 m, przy czym nie wigcej niz 1 kondygnacia,
- dla pozostalych obiektéw budowlanych: 8 m,

f) geometria dachu: dachy plaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe o kgcie nachylenia od 20° do 45°, przy
czym dla budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat dopuszcza sie réwniez dachy jednospadowe o kacie
nachylenia od 12° do 30°;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej teren od:
a) terenu drogi publiczne] — dojazdowej oznaczonego symbolem KDD.2,
b) pasa drogowego ul. ks. E. Szramka zlokalizowanej poza obszarem objgtym planem.
§ 16. Dla teren6w oznaczonych symbolami R.1, R.2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy z zakazem zabudowy;

2) zasady zagospodarowania:
a) iokalizacja upraw rolnych,
b) dopuszcza sig lokalizacje urzgdzen melioracji wodnych,
c) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem drog dojazdowych do gruntdw rolnych;

3) zasady ksztaitowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej: 80%.

§ 17. Dla terendw oznaczonych symbolami KDD.1, KDD.2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publiczne] - dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiekidw budowlanych iurzadzen technicznych zgodnych zklasa drogi wynikajacych
Z przepisdow odrebnych,

b} szerokos¢ w liniach rozgraniczajgeych zgodnie zrysunkiem planu od 10m do 12m, z uwzglednieniem
czgsci pasa drogowego zlokalizowanego poza granicg obszaru objetego planem;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu: maksymalna wysokoé¢ zabudowy:
Em.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Stawka procentowa, na podstawie ktorej, zgodnie z36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§19. W granicach obszaru objgtego planem, traca moc ustalenia uchwaly Nr3548/LX/06 Rady Miejskiej
w Lublincu zdnia 27 wrzesnia 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
~ Lublinca. _ . :
§ 20. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Lublinca.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Waojewodztwa Slaskiepo.

Przewqgdniczacy Rady

i) |

Gahriel Podbiol
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr 459/XLIV/2017
Rady Miejskiej w Lublinicu
z dnia 28 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagOSpédéroWania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. ks. E. Szramka
miasta Lublifica wylozono do publicznego wglgdu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko w dniach od
23 paZdziernika 2017 r. do 21 listopada 2017 r.

Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ do dnia 6 grudnia 2017 .

We wskazanym terminie nie wplyngla zadna uwaga dotyczgca przedmiotowej procedury.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIE]

Gabtie P%z%?
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr 459/XL1v/2017
Rady Miejskiej w Lublincu
z dnia 28 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACH INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie  zart.7ust. 1 ustawy zdnia 8marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz. U. z
2017 r. poz. 1857, zm. poz. 2232) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspélnoty nalezy do zadan wlasnych gminy.,
W szczegolnosci zadania wlasne gminy obejmujg sprawy:

- ladu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej,
- gminnych drég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

- wodociggdw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw komunalnych, utrzymania
czystosci iporzadku oraz wrzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw  komunalnych,
zaopatrzenia w energig elektryczng i cieplng oraz gaz, itp.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. ks. . Szramka
miasta Lublifica, zuwagi na dostgpnos¢ istniejgcych sieci, nie wywolujg natychmiastowych skutkéw
w postaci koniecznosci realizacji nowej infrastruktury technicznej.

Niemniej nalezy zauwazyé, iz przylaczenie nowych uzytkownikéw wynikajgce z wyznaczenia nowych
terenow zabudowy przyspieszy koniecznosé modernizacji i przebudowy istniejgcych sieci.

Finasowanie wskazanyeh inwestycji odbywac si¢ bedzie w oparciu o budzet gminy lub rodki zewnetrzne
z uwzglgdnieniem srodkéw pomocowych iz zalozeniem mozliwodci finansowania przez inne podmioty
gospodarcze na podstawie przepisow odrgbnych, w tym wynikajgcych z ustawy o partnerstwie publiczno-
prywatnym.

PRZEWODNICZACY
RADY/ MIEISKIE]
yee .
Grablie Podbxc'ﬁ/-l
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Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ul. ks. E. Szramka miasta Lublifica

opracowane zgodnie z art. 15 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zm. poz. 1566)

Podstawe wszczgcia procedury planistycznej zwigzanej z opracowaniem projektu miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego dla obszaru w rejonie ul. M. C. Sklodowskiej miasta Lublifica sianowi
uchwata Nr 255/XXV/2016 Rady Miejskiej w Lublificu z dnia 31 sierpnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul, ks. E. Szramka
miasta Lublifca.

Zpodnie ze wskazaniem przytoczonej uchwaly intencyjnej zasieg ustalen projektu planu miejscowego
dotyczy obszaru dzialek nr ewid. 240/41, 292/114, 291/114, 290/114, 289/114 oraz czgdei dzialki 225/99,
ktérych tgezna powierzchnia wynosi 1,1557 ha .

Celem opracowania jest miejscowe rozszerzenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.,

Okreslone w planie rozwigzania nie naruszaja ustalet Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarpwania
przestrzennego miasta Lublinca przyjgtego uchwaly Nr224/XXII/08 Rady Miejskiej w Lublincu z dnia
26 marca 2008 r., zmieniong uchwalg Nr 776/LVIIl/2010 Rady Miejskiej w Lublificu z dnia 19 pazdziernika
2010 r. oraz uchwaly Nr 266/XXV1/2012 Rady Miejskiej w Lublificu z dnia 25 wrzesnia 2012 r.

Procedura formalno-prawna zwigzana z opracowaniem planu miejscowego zostala przeprowadzona w tryhie
art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, 22017 r.
poz. 1073, zm. poz. 1566).

I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art, 1 ust. 2—4_ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

I. W projekcie planu uwzgledniono:

[} wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i archifektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajgcych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw oraz zasad ich zagospodarowania, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad kszialtowania zabudowy oraz
wskaznikdw zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych
poprzez:

a) wprowadzenie zakazu realizacjii przedsiewzie¢ powodujgcych przekroczenie standardow jakosei
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie halasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego,

b) wprowadzenie zakazu realizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem przedsigwzigé stanowigeych cele publiczne w rozumieniu przepisdw odrebnych,

¢) kwalifikacje terendw pod katem ochrony akustycznej, w rozumienie przepiséw odrebnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspolczesne] poprzez
wskazanie obszardw cennych kulturowo i podlegajacych ochronie oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony érodowiska oraz ustalenie minimalnej liczby miejsc do
parkawania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu;
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7) prawo wiasnosci okreslajge przeznaczenie terenu z uwzglednieniem istnigjgcego zagospodarowania,

B) potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa panstwa dokonujac uzgodnien w przedmiotowym zakresie oraz
uwzgledniajge wynikajgce z nich uwagi dotyczace poszczegolnych zapiséw planu;

9) potrzeby interesu publicznego zapewniajac dostgpnosé terenom zabudowy do drég publicznych oraz sieci
infrastruktury technicznej; ‘

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
okreslajgc mozliwosé wyposazenie terenéw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11} zapewnienie udzialu spoleczeiisiwa w pracach "nad miejscowym = planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elekironicznej poprzez obwieszczenie na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Lublincu, tablicy ogloszen oraz ogloszenie w prasie odpowiednio o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b} mozliwosci skiadania wnioskdw,

¢) wylozeniu projektu planu wraz z prognozq oddzialywania na Srodowisko do publicznego wgladu,
d) dyskusji publiczne;j,

e) mozliwodei skladania uwag,

) mozliwosci zapoznania sig z dokumentacijg sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przgjrzystoici procedur planistycznych poprzez zastosowanie do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak rdwniez zgodnie =zart 21, art. 39iart. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko poprzez przeprowadzenie strategiczne] oceny oddzialywania na
srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

I3) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnodci poprzez
wykorzystanie istniejgcej sieci wodociagowe;j.

2. Ustalajgc przeznaczenie terendw, a takze okreslajgc zasady ich zagospodarowania, Burmistrz Miasta
Lublinca zwazyl interes publiczny iinteresy prywatne oraz uwzglednil uwarunkowania ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne rozpatrywanega obszaru,

3. Umozliwiajge sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnepgo
gospodarowanie przesirzenig oraz jej walory ekonomiczne - okreslone przeznaczenie terenu wraz z wlasciwymi
dla niego zasadami zagospodarowania ma na celu koncentracj¢, intensyfikacje i uzupelnienie zabudowy
w sgsiedztwie istniejgeej tkanki budowlanej oraz teren6w zabudowy wskazanych w dotychezas obowiazujgeych
opracowaniach,

Il. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z uchwalq Nr 520/XLVII/2014 Rady Miejskiej w Lublincu z dnia 29 kwietnia 2014 r. zmieniong
uchwalg Nr 247/XX1V/2016 Rady Miejskiej w Lublinicu z dnia 29 lipca 2016 r.:

I} studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublifica przyjete uchwalg
Nr 224/XXI11/08 Rady Miejskiej w Lublificu z dnia 26 marca 2008 r., zmieniong uchwalg Nr 776/LV1i1/2010
Rady Miejskiej w Lublificu z dnia 19 pazdziernika 2010 r. oraz uchwalg Nr 266/XXV1/2012 Rady Miejskie]
w Lublificu z dnia 25 wrzesnia 2012 r. pozostaje aktualne w zakresie wymogdw ustawowych;

2) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie miasta Lublifica pozostajg
aktualne w zakresie wymogow ustawowych.

Realizacja przedmiotowej procedury planistycznej stanowi konsekwencje i odzwierciedlenie przyjetego
harmonogramu prac planistycznych.

115 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Potencjalne dochody iwydatki z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennepo
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okreslono wramach Prognozy skutkéw finansowych zawierajgcej informacje o przewidywanych
konsekwencjach finansowych wprowadzonych rozwigzari przestrzennych,

Prognoza skutkéw finansowych zawiera w szczegdlnosci:

1) prognoze wplywu ustaleit miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wlasne
iwydatki gminy, wtym na wplywy zpodatku od nieruchomosei iinne dochedy zwigzane z obrotem
nieruchomosciami gminy oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy (red. z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

2) prognoz¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy;

3) wnioski izalecenin dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzar projektu pianu miejscowego,
wynikajgce z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Dane uwzglednione w opracowaniu majg charakter szacunkowy i sluzg wylgeznie do ustalenia
prawdopodobnych  konsekwencji  finansowych zwigzanych 2z obowigzywaniem miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie nalezy wskaza¢, iz mogg one podlegaé weryfikacji w czasie ze
wzgledu na, niezalezne od samorzadu terytorialnego, uwarunkowania zewnetrzne.

Wykonana symulacja skutkéw realizacji planu wykazala, iz realizacja ustalen procedowanego planu
miejscowego, poza kosztami administracyjnymi zwigzanymi z przeprowadzeniem procedury planistycznej,
nie wywolujg natychmiastowych skutkéw w postaci koniecznosci realizacii nowej infrastruktury technicznej.

Wskazany wynik jest efekiem ograniczenia nowych terenéw zabudowy do pasma wzdluz istniejacego ciagu
komunikacyjnego stanowigcego nieformalny korytarz technologiczny istnigjgcych sieci infrastruktury
technicznej.

Prognoza skutkéw finansowych wskazuje réwniez, iz pomimo braku potrzeb w zakresie infrastruktury
technicznej przylaczenie nowych uzytkownikéw do istniejgcych sieci przyspieszy konieczno$¢ ich modernizacji
i przebudowy a tym samym wywola odsunigte w czasie konsekwencje finansowe.

Majac na uwadze powyisze oraz realizacje ustalen planistycznych w oparciu o wytyczne  polityki
przestrzennej okreslone] w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stwierdzono,
iz zamierzenia proponowane w ramach procedowanego planu miejscowego sg zasadne i spolecznie
uzasadnione,

GabHiel Podbiol
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